besser bauen.

Erlauterung zum Umgang mit Einliegerwohnungen (ELW) und 2. Wohneinheiten oder
.Forderwohneinheiten*:

Sehr geehrte Damen und Herren im Vertrieb,

nachfolgend erhalten Sie einige Hinweise zu der Thematik. Bitte beachten Sie diese bei Ihren
Verkaufsgesprachen und entsprechenden Angeboten.

Eingruppierung der ELW, 2.WE

1. Fall, Zweifamilienhaus komplett zum Vermieten, oder Haus mit ELW komplett zum Vermieten
(nur bei dieser Variante ist eine Teilung der Wohnungen nach WEG moglich, Beide
Nutzungseinheiten sind fremdvermietet), auf dem Eingabeplan sind 2 Wohneinheiten
beschrieben:

a.
b.

In diesem Fall missen alle Vorschriften und Vorgaben erfillt werden (Schallschutz)
Verbrauchserfassung und Stromzahler missen fir jede Wohnung separat kalkuliert
werden

Schalltrennung zwischen den Wohneinheiten muss eingehalten werden. Wohnung muss
separaten Zugang haben.

Planvorgabe, Wohnungstrennwande, Federschienen an Decke, evtl.
Schallschutztreppenhaus oder 2. Haustlire, eigenstandiger Zugang zum Heizungsraum
muss alles erfillt werden.

Separate unabhédngige Liftungsanlagen pro WE, oder Fensterfalzlifter falls keine
Forderung beantragt wird.

PV Anlage kann stets nur einer WHG zugeordnet sein, wenn also auch fir 2. WE/ELW PV
Anlage gewdlinscht ist, dann muss auch eine komplette 2. PV Anlage kalkuliert werden.

2. Fall, Zweifamilienhaus (Auf Eingabeplan als 2 Wohneinheiten bezeichnet), Eigentiimer wohnt in
einer der beiden Wohnungen, 2. WE/ELW fremdvermietet

a. Indiesem Fall sind gewisse Ausnahmen maéglich

b. Verbrauchserfassung von Heiz- und Wasserverbrauch nicht vorgeschrieben, es kann
,warm“ vermietet werden. Empfehlenswert wére es aber schon.

c. Fir Strom muss immer das Paket 2. Zahlerplatz mit verkauft werden. Ob 2 Zahler
beantragt werden sollen, wird bei der Bemusterung geklart.

d. Schalltrennung zwischen den Wohneinheiten muss eingehalten werden. Wohnung muss
separaten Zugang haben.

e. Einseparater Zugang der 2. WE zum Technikraum ist nicht zwingend erforderlich. Er ware
aber empfehlenswert.

f. Separate unabhangige Liftungsanlagen pro WE empfehlenswert, vor allem ab 40gm
Raumgrundflache der ELW nétig, oder Fensterfalzllfter falls keine Forderung beantragt
wird.

g. PV Anlage kann stets nur einer WHG zugeordnet sein, wenn also auch fir 2. WE/ELW PV
Anlage gewtinscht ist, dann muss auch eine komplette 2. PV Anlage kalkuliert werden.
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besser bauen.

3. Fall, Einfamilienhaus mit ELW oder 2.WE, Eigentiimer wohnt in einer der beiden Wohnungen, 2.
WE/ELW wird aber erst mal nicht genutzt oder nur interfamilidr genutzt, auf dem Eingabeplan
ist nur eine Wohneinheit erwadhnt, also Einfamilienhaus It. Eingabeplan

a.
b.

HINWEIS:

In diesem Fall sind gewisse Sondervereinbarungen und Ausnahmen moglich
Verbrauchserfassung von Heiz- und Wasserverbrauch nicht vorgeschrieben, es kann
,warm“ vermietet werden. Empfehlenswert wére es aber schon.

Flr Strom muss immer das Paket 2. Zahlerplatz mit verkauft werden. Ob 2 Zahler
beantragt werden sollen, wird bei der Bemusterung geklart.

Schalltrennung zwischen den Wohneinheiten ist nicht vorgeschrieben, aber sehr
empfehlenswert. Eine spatere Nachriistung ist nicht mehr im vollen Umfang moglich
Ein separater Zugang der 2. WE zum Technikraum ist nicht zwingend erforderlich. Er wéare
aber empfehlenswert.

Separate unabhangige Liftungsanlagen pro WE empfehlenswert, vor allem ab 40gm
Raumgrundflache der ELW nétig, oder Fensterfalzllfter falls keine Forderung beantragt
wird.

PV Anlage kann stets nur einer WHG zugeordnet sein, wenn also auch fir 2. WE/ELW PV
Anlage gewtlinscht ist, dann muss auch eine komplette 2. PV Anlage kalkuliert werden.
Der Textbaustein ,Sonderregelung zur 2. Wohneinheit” muss zwingend im
Fertighausvorschlag eingefligt werden.

Sonderregelung, Einfamilienhaus, Forderantrag fiir 2 Wohneinheiten KfW:

Geplante zus. Wohneinheit zur interfamilidren Nutzung:

Die Bauteile zwischen der vom Eigentiimer bewohnten Hauptwohnung und der zus.
Wohneinheit erfiillen nicht die Anforderungen an den Schallschutz fiir getrennte
Wohneinheiten. Auch eine spdtere Nachriistung des Schallschutzes ist nicht méglich ohne
tiefgreifende Eingriffe in die Struktur. Wir empfehlen lhnen nochmals den erhéhten
Schallschutz bei Haas mitzukaufen.

Auch eine separate Verbrauchserfassung der zus. Wohneinheit ist nicht kalkuliert. Sie
kénnen deshalb keine separate Heizkostenabrechnung fiir die zus. Wohneinheit erstellen.
Wir empfehlen |hnen die entsprechenden Verbrauchszédhler bei Haas mitzukaufen.

Die zus. Wohneinheit ist somit nicht fiir eine Vermietung an Dritte vorgesehen, sondern ist
nur interfamildr in einem Haushalt nutzbar!

Es gibt generell in einer in sich abgeschlossenen Wohneinheit keine Begrenzung von Kiichen oder Badern,
zus. Bader/Kichen im Dachboden oder Keller kénnen immer ausgefiihrt werden, solange die Raume als “in
sich zusammenhéngende Wohneinheiten” erkennbar sind.

Evtl. Anschlisse werden dann immer als vorbereitete Leerrohre ohne Inbetriebnahme ausgefiihrt.

Generelle Hinweise zu ELW/2. Wohneinheiten:

e Bei Inanspruchnahme einer Férderung sind die Vorraussetzungen und MalRnahmen stets durch
den zustandigen Energieberater zu prifen und abzustimmen

e Reine ,Kellerwohnungen” sind moglich, miissen aber ausreichend Tageslicht aufweisen. Reine
,Lichtschachtwohnungen” sind in der Regel keine zum Wohnen geeigneten Rdume.

e Luftansaugung bei Liftungsanlagen muss immer in mind. 1 m Hohe Giber dem AuRengelande
erfolgen (nicht im Lichtschacht)!
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e Die Einliegerwohnung muss nicht vermietet werden. Der Bauherr darf diese Wohnung leer stehen
lassen oder selber nutzen. In diesem Fall ist der Einbau von nur einem Stromzahler ausreichend.
Trotzdem muss zwingend das Strompaket fir die 2. Wohneinheit mit verkauft werden.

e Wird die 2. Wohneinheit vermietet, muss der Bauherr zwingend einen 2. Strombezugszahler vom
Energieversorger einbauen lassen. Ausnahmen sind evtl. moéglich, falls die 2. Wohneinheit als
Ferienwohnung oder moblierte Wohnung vermietet wird und der Stromverbrauch dem Mieter
nicht verrechnet wird. Die Vorgehensweise hierzu muss der Bauherr selber festlegen.
Aufklarungspflicht liegt aber beim Handelsvertreter trotzdem vor.

e Fir den Fall, dass keine getrennte Verbrauchserfassung von Heizungs- und Wasserverbrauch
vorgesehen wird:

0 Eine Wohnung wird vom Eigentliimer selbst bewohnt. Im Falle einer Vermietung der 2.
Wohnung kann diese nur ,warm“ also ohne Heizkostenerfassung und ohne
Wasserverbrauchsmessung vermietet werden.

0 Wenn eine Warmepumpe die Heizung ist (bei Haas Hausern fast immer der Fall) ist man
ebenfalls von der Heizkostenverordnung befreit. In diesem Fall kann man ebenfalls warm
Vermieten. Trotzdem ware der Einbau von Verbrauchszahlern immer dringend zu
empfehlen.

e Falls kein separater Zugang der ELW zum Technikraum vorhanden ist, so muss der Vermieter dem
Mieter in angemessenen Zeitabstanden den Zugang zu eventuellen Zahlern im Technikraum
ermoglichen.

e Fiir beide Wohnungen wird ein Zahlerplatz fiir eigenstandige Strombezugsmoglichkeit vorgesehen.

e Generell reicht eine Wohnraumliiftung fir beide Wohneinheiten, wenn die sonstigen
Rahmenbedingungen eingehalten sind und die Einliegerwohnung nicht mehr als 40gm
Raumgrundfldche hat. Dem BH ist aber dringend eine separate Liftung fir die 2. WE/ELW zu
empfehlen, damit der Nutzer der ELW auf sein Liftungsverhalten direkten Einfluss hat.

e Wird im Eingabeplan die ELW nicht erwdhnt, so kann der Bauherr auf zuséatzliche
Schallverbesserungsmalinahmen bei den Bauteilen zwischen den Wohnungen (z. B. Decke oder
Wande) verzichten. Ausdriicklich empfehlen wir aber trotzdem diese schalltechnischen
VerbesserungsmaRnahmen vorzunehmen, da eine spatere Nachristung nicht vollumfanglich
machbar ist.

e Im Falle einer sofortigen, oder spater gewtinschten Teilung nach WEG, missen verschiedene
Vorgaben erflllt sein. Insbesondere miissen in diesem Fall die Schalltrennung zwischen den
Wohnungen nach Vorgabe ausgefiihrt werden, es muss eine eigenstandige Zugangsmaoglichkeit
zum Technikraum vorhanden sein, fir Strom, Heizung, Warm- und Kaltwasser muss die getrennte
Verbrauchserfassung moglich sein.

Mit freundlichen GriiRen

e Shusiat—

Dipl. Ing. Martin Stummer
Technische Leitung Hausbau
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